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1. Indledning

Naervaerende rapport gennemgar den overordnede vedligeholdelsesmaessige stand
af ejendommen.

Rapportens tekniske vurdering, anbefalinger og anslaede udgifter hertil er samlet i
en vedligeholdelsesplan for de kommende 10 ar. Denne supplerer tilstandsrappor-
ten.

Rapporten ser hovedsageligt pd vedligeholdelsesarbejder der er foreningens ansvar
og tager generelt ikke hensyn til vedligeholdelsesarbejder som pahviler den enkelte
ejer eller lejer af lejlighederne.

1.1 Baggrund
EF Aldersrogade 37-39 har bedt MMAKE R&dgivende Bygningskonstruktgrer om at
gennemga ejendommen med henblik pa vurdering af ejendommens stand og udar-
bejdelse af en 10 ars vedligeholdelsesplan.

Malet med vedligeholdelsesplanen er at give EF Aldersrogade 37-39 et brugbart
redskab til planlaegning og prioritering af ejendommens fremtidige vedligeholdel-
ses- 0g renoveringsarbejde.

1.2 Metode
MMAKE har 9. februar 2018 visuelt inspiceret ejendommen sammen med bestyrel-
sesformand Martin. Vi har ved besigtigelsen haft adgang til kaelder, lofter (over nr.
52), trappeopgange, udearealer og et udsnit af ejendommens lejligheder (2 Stk.).
Med baggrund i besigtigelsen og vores interview af ejendommens kontaktperson,
vurderer vi at de besigtigede lejligheder generelt er repraesentative for ejendom-
mens lejligheder.

Fglgende lejligheder er besigtiget:
- Nr. 46 st.tv.
- Nr. 52 4.tv.

P& udvalgte bygningsdele er den visuelle registrering suppleret med fugtmalinger
med indstiksmaler, for vurdering af bygningsdeles fugtindhold.

1.3 Beskrivelse af ejendommen
Ejendommen er beliggende Sigynsgade 36-66, 2200 Kgbenhavn N.

Ejendommen indeholder i alt 157 lejligheder p& mellem 56 og 106 m2. Ejendom-
men har et samlet erhvervsareal pd 0 m2.

BBR-oplysninger jf. BBR-meddelelse <INDSAT DATO>

Opfart 1991

Matrikel nr. 5710

Ejerlav Udenbys Klaedebo Kvarter
Antal opgange 16

Antal lejligheder 157

Samlet boligareal 11.769 m2
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Samlet erhvervsareal 0 m2

Ejendommen har jf. Slots- og Kulturstyrelsen ingen fredningsstatus eller bevarings-
vaerdi.

Konklusion

Tag: Tagsten (tegl) fremstar i fin stand, men undertaget er i darlig stand.
Keaelderen fremstar tgr og i god stand.

Facader fremstar generelt i fin stand. Der ses mindre afskalninger p& de pudsede/ma-
lede brystninger p& altaner. Slbaenke fremstdr med mos/algebegroninger, som vurderes
at veere af visuel karakter.

Vinduer fremstar generelt i fin stand, men fugeband fremstar hdrde og slipper vinduer
og mur.

Udvendige dgre fremstar i udmaerket stand og vurderes generelt at tjene deres formal.

Trappeopgange fremstar i fin stand, dog med zeldre maling pa vaegge og med mindre
ridser/hakker i vaegge/lofter, men det er generelt af astetisk karakter.

Etageadskillelser fremstar i god stand.

Varmeanlaagget vurderes at fungere tilfredsstillende og komponenter i varmecentralen
er generelt nyere.

Aflgbsinstallationer (faldstammer) vurderes at veere i god stand.

Vandinstallationer vurderes at vaere i middel-darlig stand. Der ses taeringer pd bgjnin-
ger og t-stykker, samt skjolder pa nedsaenkede lofter under vaskerum. Omfanget og
vandrgr generelt, bgr undersgges neermere.

Den tilgaengelige form for ventilation i lejlighederne vurderes at fungere tilfredsstillende.

Udsugningsaggregater er udskiftet i 2017 og er pd den baggrund i god vedligeholdelses-
0g energimaessig stand.

Elevatorer vurderes at vaere i middel stand, med et stigende behov for reparationer.

Friarealer, belaegning og omrdder omkring ejendommen, vurderes at vaere i god stand.

Energimaerke
Vi har indhentet ejendommens energimeaerke af 13. marts 2017.

Vores anbefalinger vedrgrende besparelsesforslag i energimaerket er baseret pa fgl-
gende parametre:

- Rentable forslag, som nemt kan ivaerkszettes

- Relation til ngdvendige vedligeholdelsesarbejder

Ejendommens energimaerke er: C

Vores anbefalinger:

Arlig
Rentable forslag, som nemt kan ivaerksaettes: Pris i kr. besparelse
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Det vurderes at energimaerkets mest rentable forslag, isaer
vedr. tekniske installationer, allerede er gennemfgrt.

Relation til ngdvendige vedligeholdelsesarbejder:

Efterisolering af loftrum med 100mm.
Forslaget kan med fordel udfgres ifm. reparation eller ud-
skiftning af taget. 8.600

Udskiftning af aeldre termoruder til nye energiruder.

Forslaget bgr gennemfgres ifm. andre stilladskraevende ar-

bejder. Alternativt anbefales det at man udskifter de kom-

plette vinduespartier pa et tidspunkt. 1.504.500 71.100

Udskiftning af termoruder i ovenlys/rytterlys.

Forslaget bgr gennemfgres ifm. reparation eller udskiftning

af taget, hvor det bgr vurderes om ovenlysvinduer i stedet

skal udskiftes i deres helhed. 345.600 16.100

Udskiftning af glas-/terrassedgre.
Forslaget bgr gennemfgres ndr standen af glas-/terrasse- 75.500
dgre ikke laengere retfaerdigggre at vedligeholde dem.

Priser og besparelser er jf. overslag i energimaerket og inkl. moms.

Baeredygtigt fokus

Dette er et generelt afsnit med gode r&d om energi- og ressourcebesparende tiltag, samt
fokusomrader og faldgruber hvor der kan vaere nemme besparelser at hente. Listen er
ment som inspiration og oplysninger er indhentet ved bl.a. "Bolius” og "Energitjenesten”.

Vandforbrug
« En dryppende vandhane kan koste alt fra 500 kr. -1.000 kr. i vand om aret.

« Et toilet der Igber, s3 man naesten ikke kan se det, kan nemt bruge for ca. 5.000
kr.- 10.000 kr. i vand ekstra om &ret.

Energiproduktion
« Ved opseetning af solceller kan man ved en investering p& ca. 300.000 kr. produ-
cere 12.000- 14.000 kWh om aret og fa opsat 60 solcellepaneler pa taget. Ved et
"her og nu” forbrug pd 40 % og intet 18n bliver tilbagebetalingstiden 16 ar.

+ Kan dakke op mod 30% af en families varmeforbrug og op mod 60 % af varmt-
vandsforbruget. Stgrre anlaeg kan anvendes til forvarmning af centralvarmeanlaeg
og/eller tilskud af energi til jordvarmeslanger. Solfangere koster 3.000-6.000
kr./m2 solfanger installeret.

Mindre el-forbrug
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« Nye A-pumper er 4-5 gange sa effektive som gamle pumper, og tilbagebetalings-
tiden er 8-10 &r. En positiv sidegevinst er ved at udskifte til en ny A cirkulations-
pumpe er at man kan slippe for stgj i rgr og radiatorer.

«  Ved udskiftning af harde hvidevarer til energiklasse A+++ bruges under halvt s3
meget energi ift. hvidevarer der er 10 ar eller zldre. Typisk gar 14% af en fami-
lies elforbrug til kgleskab og fryser.

« Ved udskiftning af gamle belysningssystemer til nye med LED kan der spares 40-
75 % pa elforbruget til belysning, typisk med en simpel tilbagebetalingstid pa un-
der 4 ar.

* Styring af stikkontakter og elforbrug gennem kontrollerede timerfunktioner. Sgr-
ger for at alt slukkes nar det ikke har vaeret brugt i kort tid.

« Bevaegelsessensorer i opgange, vaskerier og kaeldre kan reducere energiforbruget
til belysning med 20-50 %.

Genbrug og sortering
+ Opsamling af regnvand i nedgravet tanke eller tgnder fra tage kan bruges til toi-
letskyl eller i vaskeri, ligesom der kan etableres LAR-anlaeg (Lokal Afledning af
Regnvand) hvor regnvand typisk nedsives pa egen matrikel.

« Implementering af hensigtsmaessig affaldssortering i flere kategorier: madaffald,
plast, aviser og blade, pap, glas, metal, tree, mgbler mm.

«  Etablering af gronne gardmiljger med plads til lej, affald, cykler, planter og hyg-
geomrader.

Stgttemuligheder

Nedenstdende er ikke en udtemmende liste over muligheder for tilskud, stgtte o.l.,
idet der kan vaere eller opsta tilskudsordninger som vi ikke kender til.

Byfornyelse:
Vi har afsggt mulighederne for at opnd stgtte til gennemfgrelse af ngdvendige eller gn-
skede byggeprojekter for jeres ejendom.

Et overordnet krav for opnaelse af stgtte til et byfornyelsesprojekt er, at det skal bidrage
til at ejendommen bliver tidssvarende og fremtidssikret og kan bidrage til forbedring af
beboernes livskvalitet.

Kommunen stiller bl.a. krav til at egendommen energioptimeres som en del af et evt.
byfornyelsesprojekt. I den forbindelse skal I kunne opna en energibesparelse p& mini-
mum 30%, hvilket umiddelbart vurderes at veere en udfordring, medmindre man ind-
taenker alternativer som vedvarende energi, fx solceller, solvarme o.I.

Tilskuddet kan hgjst udggre 25 % af de stgtteberettigede udgifter. Hvis der er tale om en
fredet eller bevaringsvaerdig bygning, kan tilskuddet udggre op til 1/3 af de stgtteberetti-
gede udgifter.
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Ved ansggning om stgtte skal der vedlaegges dokumentation for, at der er tilslutning
blandt beboerne til projektets gennemfgrelse. Dette skal ggres i form af et generalfor-
samlingsreferat med beslutning om projektet. Hvis dette ikke er praktisk muligt indenfor
ansggningsfristen, skal ansggeren ggre opmaerksom pé det i ansggningen og eftersende
det sd hurtigt som muligt.

Ansggningsprocessen i Kgbenhavns Kommune

Den 1. februar er fristen for indsendelse af en kortfattet ansggning. I april vil man fa be-
sked om ansggningen lever op til kommunens kriterier og energimal. Herefter er der en
ny frist for indsendelse af en kvalificeret ansggning den 1. juli. Svaret p8 denne kan for-
ventes i slutningen af aret.

Nar den kvalificerede ansggning er godkendt, s8 skal det egentlige hovedprojekt udarbej-
des og udbydes i licitation. Licitationsresultatet skal herefter godkendes af kommunen in-
den arbejdet kan starte op. Det er vores erfaring at arbejdet derfor kan starte op ultimo
fordr/primo sommer aret efter ansggningsfristen.

Se mere pd https://www.kk.dk/byfornyelse.
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2. Bygningsdele - tilstandsvurdering

2.1 Tag

Vurdering
Tagsten (tegl) fremstar i fin stand, men undertaget er i darlig stand.

Beskrivelse
Taget er opbygget som et saddeltag med undertag af banevare og belagt med rgde
klassiske vindetegl. Tagkonstruktionen er af tree med udhaang som er malet.

Taget i sin helhed er fra ejendommens opfgrelse i 1991.
Tag og loftrum er kun besigtiget fra loft over opgang nr. 52.

Undertaget fremstar i darlig stand. Der er lappet mange steder med tape nedefra,
iseer under rygningen. Nede p& tagfladerne ses armeringen i plastdugen at vaere
mgr og hvis man trykker pd undertaget kan man de fleste steder nemt trykke fin-
geren igennem. Undertaget har teknisk set ndet sin levetid.

Problemet skyldes formentlig, at undertaget er hardt belastet af nedbgr og sollys
idet tagmaterialet er vingetegl, som er ret bne i sine overlaeg. Solens UV-straler
nedbryder dermed plastdugen.

Desveerre er det ikke rigtig muligt at taetne undertaget korrekt indefra. Selvom hul-
lerne lappes med tape, sa vil tapen ikke kunne holde vandet ude pa sigt - bedst af
alt holder den undertaget sammen.

”

Undertaget set fra naert hold. Her ses Under rygning ses en del sollys og

armeringen i plastdugen at slippe mange reparationer med tape. Un-
plasten. Man kan trykke en finger dertaget haenger i laser p8 det p§-
igennem dugen. geeldende omréde.

Teglene er i sig selv fortsat i fin stand - deres levetid er langt fra ndet.

EF Aldersrogade 37-39
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Loftet over lejligheder p& 4. sal er isoleret med 150-175 mm. Flere steder er isole-
ringen nedtradt - det ses isaer omkring udsugningsaggregater, som er skiftet sidste
ar.

Afslutningen af undertaget under rygninger ser noget tvivisom ud og det er ogsa
her der ses mest undertag som haenger i laser. Under rygninger ses meget lys og
der er ikke udlagt ventileret rygningsband ovenp3 kiplaegten (laegten rygningssten
er fastgjort til).

Der ses gennemfgringer fra ventilationsafkast ud gennem taget. Der er ikke lavet
nogen fast plade omkring gennemfgringer, som ellers er god skik. Det ggr gennem-
fgringen i isaer undertaget yderst udsat, idet det er sveert at taetne ordentligt om-
kring afkastrgret.

Der er en fornuftig ventilation i tagrummet.

— A
=

ntlig

Der er ikke fast underlag for underta- Isoleringen er nedtrddt, formé

get omkring gennemfgringer. Det ifm. udskiftning af udsugningsaggre-
medfarer risiko for at vand p§ under- gater.

taget kan Igbe ind ved gennemfgrin-

gen.

Anbefalinger
Vi kan ikke forudsige hvornar det utsette undertag giver vandskader, men ej heller
garantere at der ikke allerede er flere som blot ikke kan ses.

Vi anbefaler at man udskifter undertaget og etablerer et nyt fast undertag af braed-
der og tagpap. Det kraever at alle de eksisterende tegl skal af og det er spgrgsmalet
om det kan betale sig at genbruge teglene, pga. omkostningerne til forsigtig ned-
tagning, opbevaring og genoplagning.

Alternativt kan man foretage en overstrygning af taget udefra. Dette kraever ogsa
opstilling af stillads. Det udfgres ved at man fuger alle samlinger pa teglene, sdle-
des at taget i sig selv er teet og derfor uafhaengigt af undertagets stand. Udfordrin-
gen med denne Igsning er at overstrygningen er meget udsat for vejrliget og derfor
ikke holder s3 laenge.
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Leverandgrer af overstrygning oplyser at deres forventede levetid for dette er 15-
25 ar, sa vores vurdering vil veere at det formentlig holder i den lave ende af den
skala.

Hvis man veelger at overstryge taget, sa anbefaler vi at der i samme ombaering at
alle rygningssten omlaegges og der etableres et ventileret rygningsband.

Nyt tag

I dag laver man nye tage med fast undertag bestaende af braedder og tagpap frem-
for et undertag af plast/banevare. Et fast undertag har en forventet levetid som er
det samme som tagstenene. Det vil derfor vaere en sikkerhed for foreningen i rigtig
mange ar frem.

En tagudskiftning vil omfatte:

- Nedrivning af tegl, haetter, tagrender, tagvinduer m.v.

- Opretning og efterisolering af tagfladerne

- Oplaegning af fast undertag af breedder og tagpap, samt nye laegter

- Montering af nye tagvinduer for inspektion af tagfladerne fremadrettet.
- Ny zink i skotrender, udluftningshaetter m.v.

- Nye tagrender og nedlgb

- Oplaegning af nye tegl

- Maling af treevaerk pa udhaeng o.l.

Aktivitet: pris ekskl. moms

Udskiftning af tag til nyt tegltag med fast undertag
af breedder og tagpap. Evt. genbrug af eksisterende
tegl. 6.000.000

Overstrygning af eksisterende tegltag 1.200.000

Vedligeholdelse af treevaerk pd tag, herunder stern-
braedder, vindskeder, udhangsbraedder m.v., ud-
fgrt ifm. andre arbejder p8 tag 200.000

2.2 Kaelder og fundament

Vurdering
Kaelderen fremstar tgr og i god stand.

Beskrivelse
Kaelder benyttes til cykelparkering, varmecentral, faellesrum, pulterrum m.m.

Kaeldergulve, fundamenter og vaegge er udfgrt i beton.

Kaeldervaegge fremstar i god stand og der er generelt ikke tegn pa opstigende eller
indtraengende fugt i vaegge.

EF Aldersrogade 37-39
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Det er oplyst at man iseer ifm. stgrre regnskyl oplever at der kommer fugtige pla-
mager pa kaeldergulve. Det kan vaere fordi grundvandskoten i omradet er hgj og
hvis den presser under gulvet finder den nogle revner og spraekker at treenge op af.
Det vurderes ikke at det er arsag til stgrre problemer i kaelderen. Der er generelt
fine aflgbsmuligheder fra gulvaflgb i kaelderen.

Betonvasgge er ikke vandsugende og dermed ikke udsatte for opstigende grund-
fugt.

Udvendige keeldertrapper og -skakte er udfgrt i beton. Kaelderydervaegge og skakt-
vaegge fremstar som ra beton og er generelt i fin stand.

'M‘W'h

Keeldergang Keeldertrappeskakt

Anbefalinger
Vedr. udfordring med vand pa kaeldergulv, sd er indsat en anbefaling om tjek af
dreen i afsnit 13 - Kloak.

2.3 Facader / sokkel

Vurdering
Facader fremstar generelt i fin stand. Der ses mindre afskalninger pa de
pudsede/malede brystninger pd altaner. S8lbaenke fremstdr med mos/alge-

beironinier, som vurderes at veere af visuel karakter.

Beskrivelse
Facader fremstar i blankt murveerk med baerende bagmur af beton. Hulrummet
mellem tegl- og betonvaeg er jf. tegninger isoleret med 125 mm.

Fuger er generelt i god stand p& de dele af facaden som har vaeret mulig at besig-
tige pa naert hold.

Salbaenke er udfert som preefabrikerede betonsdlbaenke. Sdlbaenkene fremstar i fin
stand.
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Der ses i nogen grad alger og misfarvninger pa forkanter af sadlbaenke. Forholdet
vurderes umiddelbart at vaere aestetisk, men kan pa sigt vaere med til at nedbryde
overfladen pa salbaenkene, hvorfor det anbefales at fa dem renset pa et tidspunkt.

'. o fr'«"'v

S8lbaenke fremst8r med mos/algebe- Afskalning i maling-/pudslag p4 al-
groninger. tanbrystning p& 4. sal.

Altanbrystninger bestar af en malet/pudset betonvaeg. Der ses afskalninger pa ma-
ling/pudslag pa brystningerne. Omfanget er formentlig stgrst ovenpa brystningerne
som er det mest udsatte sted. Der ses misfarvninger pa udvendig side af altan-
brystninger. Hvor der ses afskalninger i malinglaget har fugt, frost o.l. gode mulig-
heder for at nedbryde den gvrige maling og det vurderes at forholdet Igbende vil
forveerres.

Det er uvist hvornar altanerne senest er malet.

Mod gaden ses karnapper pa 2. og 3. sal. Karnapperne er beklaedt med en plade og
formentlig opbygget i en let- eller stdlkonstruktion. Karnapperne fremstar umiddel-
bart i fin stand, men kan baseret pd erfaring godt vaere et sted pa facaden hvor der
er stgrre kuldebroer end ellers, fordi konstruktionerne er sma, med mange sam-
lingsdetaljer og maske ringe isolering.

Facade mod haven Facade mod gade/p-pladser

EF Aldersrogade 37-39
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Anbefalinger

Det anbefales at der foretages en hedvandsafrensning af sdlbaenke og malede al-
tanbrystninger, samt p&fgres ny maling pa altanbrystninger. Arbejdet kan med for-
del planlaegges udfgrt ifm. vinduesarbejder.

Vi anbefaler desuden generelt at der ifm. andet stilladskraevende arbejde afsaettes
et belgb til:

- Partiel omfugning af blankt murveerk
- Udskiftning af defekte facadesten

- Udbedring af eventuelle mindre revner mellem vinduer

Det endelige omfang af facadereparationer skal bero pd en naermere registrering
ndr stilladset er opstillet.

Aktivitet: pris ekskl. moms

Hedvandsafrensning af sdlbaenke og altanbrystnin-
ger, samt maling af alle altanbrystninger, samt af-
sat belgb til diverse facadereparationer 350.000

Afsat til ngdterftig eftergang pa facader ifm. andre
stilladskreevende arbejder 50.000

2.4 Vinduer

Vurdering
Vindueselementer fremstar generelt i fin stand, men fugeband fremstar

harde og slipper vinduer og mur.

Beskrivelse
Samtlige vinduer og altandgre er udfgrt i tree med termoglas og er fra ejendom-
mens opfgrelse i 1991.

Alle vinduer og altandgre er maleristandsat i 2016.

Vinduer er udfgrt med en blanding af udadgdende rammer/altandgre, faste vindu-
espartier og indadgdende terrassedgre.

Karm- og rammetrae i vinduer fremstar i fin malermaessig stand, ligesom der ikke
ses radskader i traevaerket.

Taetningslister i rammer og mod termoruder vurderes at veere i varierende stand.
Flere ser uhomogene og ujaevne ud, hvilket er et tegn pa at de er mgre. Det med-
fgrer et forhgjet luftskifte og dermed varmetab fra vinduerne, ligesom man vil op-
leve traek ved ophold i naerheden af vinduet.

EF Aldersrogade 37-39
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Termoruder ses typisk at begynde og punktere efter 20-25 &r og ndr vinduerne er
35 &r ma alle ruder forventes at vaere punkterede. Punkterede termoruder kan give
misfarvninger mellem glassene, hvilket er generende at kigge ud af. Det medfgrer
0gséd en forringet isoleringsevne og dermed et stgrre varmetab gennem ruderne.
Ruderne er dog ikke voldsomt godt isolerende i forvejen.

Det er oplyst at man ikke er begyndt at se mange punkterede termoruder endnu.
Fugerne omkring vinduerne er overvejende diffusionsdbne fugebdnd. De har nor-

malt en forventet levetid pd ca. 15 &r. De nuvaerende fuger er utzette, ufleksible og
vurderes generelt at vaere udtjente.

e ST e
Aoy

b

Vinduesramme og taetningsliste set Udvendigt
indefra. Taetningsliste mellem ramme parti.

og termorude ser lidt traet ud og de

gamle termoruder er med kold alumi-

niumskant mellem glassene.

I 1991 hvor vinduerne er fra var kravet til u-vaerdien 2,9 W/m2K. U-veerdien er et
udtryk for det varmetab som vinduet har. Der er ikke nogen grund til at tro at de
eksisterende vinduer har en bedre u-veerdi end kravet var. I dag stiller man ikke
krav til u-veerdien men derimod vinduet samlede energieffektivitet, ndr man ser pa
hvor stort varmetilskuddet gennem vinduet er kontra det varmetab som ogsa er.
Nye vinduer vil dog typisk have en u-vaerdi pa 0,8 W/m2K til 1,3 W/m2K afhaengigt
af om de er med 2- eller 3-lags energiglas.

Anbefalinger

Det er vores vurdering at vinduerne godt kan holde i 15 &r mere, sdfremt de Ig-
bende vedligeholdes. Samtidig er det dog vores vurdering at det ikke kan svare sig
at renovere lejlighedsvinduerne og at foreningen pa sigt vil veere bedre tjent med
at udskifte vinduerne.

Nar man skal skifte de nuvaerende vinduer, sa anbefaler vi at skifte til nye tree-
/aluvinduer med 2 eller 3-lags energirude med udvendig pulverlakeret aluminiums-
beklaedning. Trae-/aluvinduernes store fordel er at de er “vedligeholdelsesfrie” pd
udvendig side, dvs. at der ikke er behov for at male dem hvert 7-10 ar som med
traevinduerne.

Tilstandsrapport og vedligeholdelsesplan
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Fordele ved at udskifte vinduerne:

- Der vil ikke veere vedligeholdelsesbehov til maling, samt udskiftning af termo-
ruder og fuger de naeste mange ar.

- Der stilles strenge krav til vinduers energimaessige ydeevne i dag og det bety-
der at de nye vinduer er de eksisterende vinduer overlegne. Nye vinduer isole-
rer mindst dobbelt s& godt som de zaeldre termovinduer.

- Det reducerede varmetab betyder mere komfort i boligerne. Der vil ikke pa
samme made opleves kuldenedfald i naerheden af vinduerne.

- Der vil ikke i samme omfang dannes kondens pa den indvendige side af ru-
derne.

Hvis man ikke beslutter sig for at skifte vinduerne indenfor den kommende 10-

drige periode, s& skal man forvente at malerbehandle de eksisterende vinduer om
ca. 5-6 ar.

Aktivitet: pris ekskl. moms

Malerrenovering af vinduer pa hele ejendommen,
samt udskiftning af fuger. 1.800.000

Udskiftning af alle lejlighedsvinduer og altandgre til
nye elementer i trae/alu med 3-lags energiruder 6.500.000

2.5 Udvendige dgre

Vurdering
Udvendige dgre fremstar i udmaerket stand og vurderes generelt at tjene

deres formal.

Beskrivelse
Der er udvendige dgre til kaelder og til alle opgange. Alle dgre sk@nnes at veere fra
ejendommens opfgrsel i 1991.

Til opgange sidder dgrene i store vinduespartier af trae.

Alle dgre er traeedgre og vurderes at vaere i udmaerket stand.

EF Aldersrogade 37-39
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Yderdor til opgang Keelderyderdaor

Anbefalinger

For at bibeholde en god stand af ejendommens dgre, sd bgr disse eftergds og om
ngdvendigt snedker- og malerrenoveres med et interval p8 6-8 &r. Dette inkluderer
smgring, indstilling og evt. udskiftning af dgrpumper.

Aktivitet: pris ekskl. moms

Malereftergang af udvendige dgre, herunder smg-
ring, justering, udskiftning af dgrpumper - afsat 150.000

2.6 Trapper

Vurdering
Trappeopgange fremstar i fin stand, dog med seldre maling pd vaegge og
med mindre ridser/hakker i vaegge/lofter, men det er generelt af aestetisk

karakter.

Beskrivelse
I opgange er trapper som bestar af beton belagt med terrazzo fra stue til 4. sal.
Trappekonstruktioner og terrazzoen fremstar i god stand.

Der er elevator fra stue til 4. sal i hver trappeopgang - elevatorer er naermere be-
naevnt i afsnit 18 - gvrige ombygningsarbejder.

Vaegge er pudsede betonmure som er malet. Vaegge fremstar i god stand og med
enkelte mindre skader/ridser i overfladerne.

I den ene opgang (nr. 46) er registreret en lodret revne i vaaggen ved gennemgang
til haveside. Det vurderes at der er tale om aldre svindrevne eller revne i samling
mellem elementer som er opstaet over tid. Revnen vurderes derfor ikke at vaere
nogen konstruktiv svaekkelse af bygningen.

EF Aldersrogade 37-39
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i

Trappelob o o Dér til lejlighed

Lodret revne i veeg i gennemgang i
nr. 46.

Anbefalinger
I ejendommens gamle vedligeholdelsesplan er en post til renovering af opgange.
Det er ikke vores vurdering at dette er udfgrt.

Da forslaget har vaeret indarbejdet i den gamle vedligeholdelsesplan, sa skgnner vi
at det har vaeret et gnske i foreningen at forskgnne opgangene og vi har medtaget
forslaget i denne plan. Det er dog vores vurdering at der er vedligeholdelsesarbejde
af mere teknisk karakter, som bgr prioriteres over dette og har derfor indsat op-
gangsrenovering i 2025.

En malerrenovering af opgangene vil ikke have en teknisk betydning for ejendom-
mens vedligeholdelsesstandard.

Aktivitet: pris ekskl. moms

Maleristandsaettelse af opgange 1.500.000

2.7 Porte / gennemgange
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Vurdering
Gennemgange er benaevnt i forrige afsnit vedr. trapper.

Aktivitet: pris ekskl. moms

Ingen aktiviter

Etageadskillelser

Vurdering
Etageadskillelser fremstar i god stand.

Beskrivelse

Etageadskillelserne fra kaelder til tagetagen er generelt opbygget som betondask.
Daekket er generelt belagt med treegulv og klinker pa oversiden og malet pa under-
siden.

Etageadskillelse/reposer i trappeopgange er behandlet i afsnittet vedr. trapper.
Anbefalinger

Der vurderes ikke at vaere vaesentlige udgifter til renovering udover almindelig 13-
bende vedligeholdelse.

Aktivitet: pris ekskl. moms

Ingen aktiviter

WC / bad

Vurdering
Ikke generelt vurderet.

Beskrivelse

WC- og baderum er generelt ikke vurderet med hensyn til den tekniske udfgrelse eller
lovligheden heraf, idet disse rum er at anse som den enkelte ejers ansvar at etablere, re-
novere og vedligeholde.

Tilstandsrapport og vedligeholdelsesplan
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Bad i nr. 46 st.tv. Bad i nr. 52 4.tv.

Gulvet i baderum bestdr af betondaek med flisebelaegning. Ved besigtigelsen sas
ikke tegn pa skader i de underliggende konstruktioner. Fliser og flisefuger blev ikke
ngje gennemgaet, da vedligeholdelsen af disse er den enkelte ejers ansvar.

Anbefalinger
. o .
Selvom badeveerelserne generelt er ejerens ansvar, sa kan utaette vaegge eller gulve i ba-

deveerelser medfgre skader i andre lejligheder og pa bygningen, hvorved vi anbefaler at
foreningen i nogen grad interesserer sig for badeveaerelserne.

Foreningen bgr opfordre alle beboere til at sgge relevant information om hvordan
en ny konstruktion i badeveerelset opbygges korrekt. For eksempel udarbejder SBI
- Statens Byggeforskningsinstitut Igbende anvisninger til korrekt udfgrelse af bade-
vaerelser. Den aktuelle anvisning for vadrum er SBI-252.

Aktivitet: pris ekskl. moms

Ingen aktiviter

Kgkken

Vurdering
Ikke generelt vurderet.

Beskrivelse
Der er kokkener i alle lejligheder, som ma skgnnes at vaere i varierende stand.

Standen af selve kgkkeninventar o.l. er generelt ikke vurderet, da dette er at anse som
den enkelte ejers ansvar at etablere, renovere og vedligeholde.

Anbefalinger

Aktivitet: pris ekskl. moms

Ingen aktiviter

Tilstandsrapport og vedligeholdelsesplan
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Varmeanlaeg

Vurdering
Centralvarmeanlaegget vurderes at fungere tilfredsstillende og komponen-

ter i varmecentralen er ienerelt niere.

Beskrivelse
Ejendommen har vandbaseret centralvarmeanlaeg med radiatorer i alle lejligheder og 2-

strenget fordelingssystem.

Centralvarmeanlaegget forsynes med varme via varmecentral placeret i kaelder. Varmekil-
den er fjernvarme. Varme til centralvarmeanlaagget produceres via 2 stk. varmevekslere
fra 2009 og fordeles i kaelderen via det 2-strengede anlag.

Komponenter som pumper og vekslere i varmecentralen fremstar nye og derfor i god
stand.

Hovedfordelingsrgr for varme i kaelder er udfgrt som kobberrgr med loddede samlinger.
Rgrene er generelt isoleret og derfor ikke synlige. I varmecentralen ses en klemme p3a et
af hovedfordelingsrgrene, som har vaeret uteet - formodentlig pga. en d&rlig samling ved
bgjningen.

Der er monteret statiske strengreguleringsventiler, som fordeler varmen i ejendommen,
hvis de er indstillet korrekt.

Alle radiatorer er udstyret med termostatventiler og med individuelle varmefordelingsma-
lere, af typen fordampningsmaler, og opfylder derfor lovkrav pr. den 1/1-1999 om indivi-
duel fordeling af varmeudgifterne.

Klemme p8 utaet varmergr i varme- Varmeveksler fra 2009.
central.

Tilstandsrapport og vedligeholdelsesplan
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Strengreguleringsventil p§ varmefor- Radiator med fordampningsm&ler
delingsrar

Anbefalinger
Vi anbefaler at man overvejer en udskiftning af de aeldre statiske strengreguleringsventi-

ler til nye dynamiske strengreguleringsventiler, ifm. vaesentlige efterisoleringsarbejder,
udskiftning af vinduer og dgre o.l. I den forbindelse vil det nemlig give god mening at fa
indreguleret ventilerne, da der sker en @&ndring i varmebehovet i de enkelte lejligheder.
Beregningen af varmebehovet kan derfor bruges til de nye ventiler. Nye strengregule-
ringsventiler kan udover at sikre en bedre varmefordeling, forbedre afkglingen pa varme-
anlaagget, med besparelser pa varmeregningen til fglge.

Det kan overvejes at fa svejst et nyt stykke varmergr pa i varmecentralen hvor der
har vaeret en uteethed. Den pdsatte “klemme” har nok en begraenset levetid, hvor
et nyt stykke rgr loddet til de eksisterende vil holde laengere.

Aktivitet: pris ekskl. moms

Ingen aktiviter

Aflgb

Vurdering
Aflgbsinstallationer (faldstammer) vurderes at veere i god stand.

Beskrivelse
Ejendommen har faldstammer fra kgkkenerne og badevaerelserne, som er fgrt i in-
stallationsskakte midt i lejlighederne.

Faldstammerne i kaelder og op gennem bygningen er udfgrt i stgbejern. Fra sani-
tetsgenstande i badevaerelser og kagkkener er fgrt aflgbsrgr i plast til faldstammerne
i installationsskakte.

Ved varmecentral i kaelder er registreret en partiel udskiftning pa en faldstamme.
Det er uvist om faldstammen har veaeret utaet. Det vurderes generelt at faldstam-
merne har en lang resterende levetid (>10 ar).

Tilstandsrapport og vedligeholdelsesplan
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P& faldstammer i installationsskakte ses lidt overfladerust, men det har formentlig
ingen betydning da faldstammerne har en betydelig godstykkelse.

Partielt udskiftet faldstamme ved Faldstamme i installationsskakt i lej-
varmecentral i kaelder. lighed.

Anbefalinger
Der vurderes ikke at vaere vaesentlige udgifter til renovering udover almindelig 13-
bende vedligeholdelse.

Aktivitet: pris ekskl. moms

Ingen aktiviter

Kloak

Vurdering
Ikke muligt at vurdere.

Beskrivelse

Kloakledninger er fgrt i jord og under gulv i kaelderen. Kloakledninger og brgnde
bortleder regnvand fra tag, overfladevand, samt spildevand fra faldstammer (kgk-
ken og bad).

Der findes kloakbrgnde i belaagning ved nedlgb, i kaelder og pa fortov.

Idet kloakledninger og brgnde er skjulte, s& kan disse ikke vurderes, medmindre
der foretages en tv-inspektion, hvor standen af ledninger og brgnde registreres
med foto.

Det sk@gnnes at der er omfangsdraen omkring ejendommens fundamenter. Draenet
skal sgrge for at lede vand fra jorden, samt opstigende grundvand over i kloakken.

Det er oplyst at man ifm. stgrre regnskyl oplever at der kommer fugtige plamager
pd keeldergulve. Det kan tyde pa at grundvandet star hgjt og at draenet maske ikke
har den gnskede effekt.

Tilstandsrapport og vedligeholdelsesplan
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Det er oplyst at man for kort tid siden har faet renoveret en stgrre pumpebrgnd -
det er uvidst om det er draenpumpebrgnd.

Anbefalinger
Vi anbefaler at man far spulet draenledninger og renset dreenbrgnde, samt far tv-
inspiceret draenledningerne for at konstatere om de har fuld funktion.

Grundet ejendommens alder, s anbefaler vi umiddelbart ikke at fa tv-inspiceret

hele kloaksystemet. Det skal man overveje hvis man far mistanke om skader pa
kloakken, fx rotter, seetning i belaegninger e.l.

Aktivitet: pris ekskl. moms

Inspektion af draenledninger, samt rensning af
brgnde og spuling af dreenledninger 20.000

Vandinstallation

Vurdering

Vandinstallationer vurderes at vaere i middel-darlig stand. Der ses taeringer
pd bgjninger og t-stykker, samt skjolder pd nedsaenkede lofter under va-
skerum. Omfanget og vandrgr generelt, bgr undersgges narmere.

Beskrivelse
Ejendommen modtager koldt vand fra et alment (offentligt) vandforsyningsanlaeg.

Varmecentralen forsyner ejendommen med varmt brugsvand fra 1 stk. stgrre varmt-
vandsbeholder fra 1990.

Der er installeret blgdggringsanlaeg, hvis formal er at blgdggre hdrdt (kalkholdigt) vand
og dermed skane vandrgr, vaskemaskiner o.l.

Der er mistanke om tzeringer pa varmtvandsbeholder og beholderens alder taget i be-
tragtning, sa vurderes den at have ndet sin levetid indenfor fa ar.

Der er desuden monteret trykforggeranlaeg, hvis formal er at pumpe vandet rundt i ejen-
dommen med et tilpas hgjt tryk.

Blgdggringsanlaeg til fijernelse af kalk /ldre varmtvandsbeholder fra 1990
fra vandet.

Tilstandsrapport og vedligeholdelsesplan
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Den samlede installation af fordelingsrgr for vand er generelt udfgrt i galvaniseret stdlrgr.
Vandinstallationer er fra ejendommens opfgrelse i 1991.

Fra tapsteder i kgkkener og badevaerelser er vandrgr fgrt som pex-rgr til installations-
skakt i den enkelte lejlighed.

De lodrette vandinstallationer er nogle steder sveaere at besigtige, idet de er skjulte i in-
stallationsskakte, samt at de er isolerede. Hvor vandrgr er tilgeengelige ses flere steder
teeringer.

I keelder er vandrgr skjulte pga. isolering og nedhangte lofter. Hvor der er nedssenket
lofter (faellesrum) er der registreret tegn pa utaetheder, idet der ses aftegner pa lofterne.

I vaskeri i stueetage over faellesrum er der registreret en teering pa et lige rorstraek bag
vaskemaskiner.

Der er individuelle vandmalere i hver lejlighed placeret i installationsskakt. I bade nr. 52
4.tv. og 46 st.tv. er registreret taeringer pa vandrgr i installationsskakt. Taeringer ses pa
bgjning og t-stykke. I nr. 46 st.tv. blev ogsa registreret en utaethed ved vandmaler i
skakten.

Teering p& bajning i nr. 2 4.tv. Teering p8 t-tykke i nr. 46 st.tv.

Der ses i installationsskakte at vaere etableret forskriftsmaessige ionfaelder, for at
modvirke teeringer som fglge af andre metallers afgivelse af ioner til vandet (vand-
maélere, fordelerrgr, redgods-/messingfittings afgiver kobberioner til vandet).

Tilstandsrapport og vedligeholdelsesplan
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Trykforggeranlaeg til foragelse af Loftplade i keelder med tydelige tegn
trykket p§ vandet rundt i ejendom- pé nuvaerende eller tidligere utathed
men. pé ror over loftet.

a)

Loftplade i faellesrum i kaelder under “klemme” p§ taering p4 lige rorstreek
vaskeri. Tydeligt tegn p8 nuveerende i vaskeri.
eller tidligere uteethed over loftet.

Anbefalinger

Vi anbefaler at der udfgres en gennemgang og visuel besigtigelse af vandrgr fra in-
spektionslem i alle installationsskakte. Vi foreslar at man fa udtaget nogle rgrstyk-
ker pa lige rgrstraek, for at se hvor meget kalk og rust der er inde i rgrene. Det kan
bruges som indikator for, om der skal planlaagges en samlet udskiftning indenfor
den kommende 10-38rs periode.

Det anbefales at skifte hele vandinstallationen i ejendommen nar der begynder at
komme utzetheder eller manglende vandtryk pa grund af rust indefra i rgrene.

Vi kan ikke vurdere hvorndr “der er skader nok”, og har derfor i fgrste omgang sat
arstallet til 2025, da vi forventer det vil blive i Igbet af de kommende 10 ar.

Nar vandinstallationen skal udskiftes bgr der benyttes nye rgr i rustfri stal, da disse
ikke har samme risiko for teering som de galvaniserede stalrgr.

Varmtvandsbeholderen kan forventes at have en levetid pa ca. 30 ar, hvorfor jeres
formentlig bgr skiftes inden for kort tid.

Eftersyn og udslamning af varmtvandsbeholder o.l. forventes udfgrt som

en del af den Igbende drift (evt. serviceordning) og er derfor ikke indsat
som en aktivitet i vedligeholdelsesplanen.

Aktivitet: pris ekskl. moms

Udskiftning af alle vandrgr fra varmecentral til for-
delerrgr i inspektionsskakte til nye i rustfri stal,
inkl. retableringsarbejder 3.000.000

Tilstandsrapport og vedligeholdelsesplan
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Udskiftning af varmtvandsbeholder 80.000

Afsat til Isbende partielle reparationer pd vandin-
stallationer 90.000

Byggeteknisk radgivning: Forundersggelse af vand-
installationer 30.000

Gasinstallation

Vurdering
Ikke relevant.

Aktivitet: pris ekskl. moms

Ikke relevant

Ventilation

Vurdering
Den tilgaengelige form for ventilation i lejlighederne vurderes at fungere til-
fredsstillende.

Udsugningsaggregater er udskiftet i 2017 og er pa den baggrund i god ved-
ligeholdelses- og energimaessig stand.

Beskrivelse
Der er mekanisk udsugning fra kgkkener og baderum via udsugningsaggregater placeret
pa loft.

Derudover er der naturlig ventilation fra lejligheder via vinduer.

Udsugningskanaler kan have en nedsat funktion pga. at skidt og m@g i nogen grad har
tilstoppet kanalerne over tid. Det er ikke kendt

Udsugningsaggregater er udskiftet i 2017. Der ses at mangle noget kondensisolering af
udsugningskanaler pa loft over nr. 52, ligesom der ligger en del affald fra tidligere arbej-
der pa loftet.

Det er uvist om udsugningsventiler i kgkken og baderum er indreguleret ifm. ud-
skiftning af aggregater.

Tilstandsrapport og vedligeholdelsesplan
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Affald p§ loft fra tidligere arbejder p& Ny udsugningsventilatorer. Tilslut-
udsugningsanlaeg ningsror er ikke kondensisoleret helt
hen til aggregat.

Ved denne ventileringsform, stilles store krav til at beboere gar en aktiv indsats for
at sgrge for at abne vinduer, ndr udsugning fra kekken og bad ikke er tilstraekkelig.
Om vinteren kan en god rettesnor for tilstraekkelig udluftning vaere, om der er dug i
de nederste hjgrner indvendigt pa vinduesruder.

Anbefalinger
Det anbefales at der udfgres et arligt service af udsugningsventilatorer, hvor der
om ngdvendigt udskiftes sliddele, filtre m.v.

For at modvirke tilstopning og nedsat effekt fra udsugningskanalerne, s& anbefales
at disse renses en gang imellem.

Aktivitet: pris ekskl. moms

Service af udsugningsaggregater 100.000

Rensning af ventilationskanaler fra alle kgkkener og
baderum 140.000

El / svagstrgm

Vurdering
Ikke generelt vurderet.

Beskrivelse

Ejendommens elinstallationer er i byggeteknisk forstand ikke szerligt gamle. Der
bgr pa den baggrund ikke vaere veesentlige vedligeholdelsesarbejder pé disse i de
kommende &r.

Gruppetavler er placeret i de enkelte lejligheder og bimalere er placeret i skabe i
kaelder.

Tilstandsrapport og vedligeholdelsesplan
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Der opleves ikke problemer med den kapacitet som er fremfgrt til den enkelte lej-
lighed, ligesom der ikke er indtryk af at installationen er belastet udover hvad den
er dimensioneret til.

Belysning pa faellesarealer (trapper, kaelder m.v.) er overvejende nyere energibe-
sparende lyskilder som LED o.l., som er udskiftet i 2017.

Anbefalinger

En ngjagtig vurdering af de feelles elinstallationers tilstand kraever oplukning og ef-
tersyn af en autoriseret el-installatgr, men der vurderes ikke at veere noget aktuelt
behov for dette p& nuveerende tidspunkt.

Aktivitet: pris ekskl. moms

Ingen aktiviter

2.18 @vrige ombygningsarbejder

Vurdering
Elevatorer vurderes at vaere i middel stand, med et stigende behov for re-

iarationer.

Beskrivelse
Der er elevator fra stueetage til 4. sal i hver trappeopgang.

Der har senest veeret lovpligtig inspektion af den besigtiget elevator i 2017. Den
lovpligtige inspektion skal udfgres hver 3. ar.

Det er oplyst at man Igbende har en del service/reparationer pa elevatorerne. Det
er 0gsa oplyst at man i 2017 har haft udgifter pa ca. 180.000,- til service og repa-
rationer pa elevatorerne. Vi er ikke bekendt med om udgiften i 2017 er hgj eller lav
sammenlignet med de forrige &r, men vi har tilladt os at bruge de 180.000 som
pejlemaerke ift. at saette et arligt belgb af i vedligeholdelsesplanen.

Trio EL som udfgrer service pa elevatorerne har anbefalet at udskifte olie og venti-
ler pa alle elevatorerne. Udgiften til dette er indsat i vedligeholdelsesplanen.
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8 PersoNER ELLER 63 0 KG.

. kiway

Inspektionsattest

Elevator i nr. 52 Inspektionsattest — naeste lovplig-
tige inspektion er i 2020.

Aktivitet: pris ekskl. moms
Lgbende service og reparation af 16 stk. elevatorer 1.500.000
Udskiftning af olie og ventiler pa alle elevatorer 900.000

2.19 Friarealer

Vurdering
Friarealer, belaegning og omrader omkring ejendommen, vurderes at vaere

i iod stand.

Beskrivelse
Foran ejendommen er asfalt- og flisebelagt kgreareal med parkeringspladser. Der
er desuden flisebelagte gangarealer foran hele ejendommen.

Bag bygningerne er der flisebelagte arealer og graesarealer.

Friarealerne fremstar i fin stand og der vurderes ikke at vaere stgrre behov for re-
noveringsarbejder pa belaegninger.

Bag ejendommen er et uudnyttet grusareal, hvor man pt. ikke har nogle konkrete
planer for udnyttelse af arealet.
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Sti foran ejendom

Parkeringsareal foran ejendommen. Parkeringsareal foran ejendommen.

Anbefalinger
Der er i vedligeholdelsesplanen afsat en udgiftspost til Isbende reparation/opretning
af belaegninger.

Aktivitet: pris ekskl. moms

Afsat til Igbende reparationer/opretning af sten- og
asfaltbelaegninger 60.000

Byggeplads / stillads

N&r der igangsaettes stgrre byggeprojekter, sa bgr der afszettes et belgb til etable-
ring og vedligeholdelse af byggepladsforanstaltninger under hele udfgrelsesperio-
den. Omkostningen omhandler opsaetning, nedtagning og drift af skurfaciliteter for
h&ndvaerkere, containere, bortkgrsel af affald, byggestrem, vand og aflgb m.v.

Omkostningerne til ovenstdende andrager erfaringsmaessigt ca. 5% af handvaerker-
udgifterne.

Ved stgrre arbejder pa tag, facade, vinduer m.v. vil det oftest veere ngdvendigt at
opsaette stillads.

Tilstandsrapport og vedligeholdelsesplan
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Aktivitet: pris ekskl. moms
Stillads med overdaekning for udskiftning af tag 2.600.000
Stillads for overstrygning af tag 800.000
Stillads/lift/platform for renovering af vinduer 650.000

Uforudsete udgifter

I vedligeholdelsesplanen afsaetter vi 10% til uforudsete udgifter ifm. alle typer af

arbejder.

N&r man renoverer eller ombygger opstar der altid uforudsete ting som kan have
indflydelse pa gkonomien. Den afsatte sum kan i nogle tilfelde ogsa daekke eventu-
elle mindre tilvalgsarbejder, som bygherre matte gnske under udfgrelsen.

Det er vores erfaring at 10% er et passende raderum til uforudsete udgifter.

Byggeteknisk radgivning

Vi anbefaler at I inddrager en byggeteknisk radgiver ved gennemfgrelsen af stgrre
renoverings- og ombygningsarbejder.

I vedligeholdelsesplanen afsaetter vi 15% til byggeteknisk rddgivning. Det er et
groft overslag og honoraret vil variere afhangigt af den konkrete opgave.

N&r vi i MMAKE tilbyder byggeteknisk radgivning p& renoveringsprojekter, s& daek-
ker det typisk over:

Afgraensning af projektet ud fra jeres gkonomi og gnsker

Udarbejdelse af ngdvendige skitser, overslag, forundersggelser (forpro-
jekt)

Evt. udarbejdelse af ansggning om byggetilladelse

Udarbejdelse af tegningsmateriale, detaljeret projektbeskrivelse, til-
budslister m.v. (Hovedprojekt)

Sikring af at bygherres forpligtelser ifm. arbejdsmiljg overholdes
Lgbende inddragelse af og orientering til egendommens beboere om
projektet.

Indhentning af tilbud fra udfgrende entreprengrer

Vurdering af tilbud og bistand ifm. indgdelse af entreprisekontrakt
Afholdelse af opstartsmg@gde og byggemgder under udfgrelsesfasen
Tilsyn og kvalitetssikring af arbejdets udfarsel

@konomistyring: Godkendelse af fakturaer og ajourfgring af entreprise-
regnskab

Mangelgennemgang(e) og afleveringsforretning
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5. Vedligeholdelsesplan - 10 ar

Vedligeholdelsesplanen er vedlagt som bilag til naerveerende rapport.
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Opsummering
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EF Aldersrogade 37-39 22-02-2018
Bygningsdel 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027

1 Tag 1.200 - - - - 200 - - - -

2 Keelder/fundament - - - - - - - - - -

3 Facade/sokkel - - - - - 350 - - - -

4 Vinduer - - - - - 1.800 - - - -

5 Udvendige dgre - - - - - 150 - - - -

6 Trapper - - - - - - - 1.500 - -

7 Porte/gennemgange - - - - - - - - - -

8 Etageadskillelser - - - - - - - - - -

9 WC/bad - - - - - - - - - -

10 Kgkken - - - - - - - - - -

11 Varmeanlaeg - - - - - - - - - -

12 Aflgb - - - - - - - - - -

13  Kloak 20 - - - - - - - - -

14  Vandinstallation 140 10 10 10 10 10 10 3.000 - -

15 Gasinstallation - - - - - - - - - -

16 Ventilation 10 10 150 10 10 10 10 10 10 10

17 EL/svagstrgm - - - - - - - - - -

18 @vrige 150 1.050 150 150 150 150 150 150 150 150

19  Private friarealer - - - 30 - - - - 30 -

20.1 stillads 800 - - - - 650 - - - -

20.2 Byggeplads 116 54 16 10 9 166 9 233 10 8

Ialt 2.436 1.124 326 210 179 3.486 179 4.893 200 168

Uforudsete udgifter 244 112 33 21 18 349 18 489 20 17

Byggeteknisk radgivning 402 185 54 35 29 575 29 807 33 28

Udlaeg - - - - - - - - - -

Ialt 3.082 1.421 412 266 226 4.410 226 6.190 252 213

25% moms 770 355 103 66 56 1.102 56 1.547 63 53

I alt inkl. moms 3.852 1.777 515 332 282 5.512 282 7.737 315 266

EF Aldersrogade 37-39

Tilstandsrapport og vedligeholdelsesplan
Sags nr. 2-0063-20

Side 34 af 43




RADGIVENDE BYGNINGSKONSTRUKT@RER

Aktiviteter
EF Aldersrogade 37-39
Alle belgb er angivet i kr. 1.000 ekskl. moms.
Bygningsdel/aktivitet Udgift 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027

1. TAG

Udskiftning af tag til nyt

tegltag med fast undertag af

braedder og tagpap. Evt.

genbrug af eksisterende tegl. 6.000 - - - - - - - - - -

Overstrygning af
eksisterende tegltag 1.200 1.200 - - - - - - - - -

Vedligeholdelse af treevaerk

pa tag, herunder

sternbraedder, vindskeder,

udhangsbreedder m.v.,

udfgrtifm. andre arbejder pa

tag 200 - - - - - 200 - - - -

2. KZLDER/FUNDAMENT
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Bygningsdel/aktivitet Udgift 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027

Ingen aktiviteter - - - - - - - - - -

3. FACADE/SOKKEL

Hedvandsafrensning af

salbanke og

altanbrystninger, samt maling

af alle altanbrystninger, samt

afsat belgb til diverse

facadereparationer 350 - - - - - 350 - - - -

Afsat til ngdterftig eftergang
pa facader ifm. andre
stilladskraevende arbejder 50 - - - - - - - - - -

4. VINDUER

Malerrenovering af vinduer
pa hele ejendommen, samt
udskiftning af fuger. 1800 - - - - - 1.800 - - - -
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Bygningsdel/aktivitet Udgift 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027

Udskiftning af alle

lejlighedsvinduer og

altandgre til nye elementeri

trae/alu med 3-lags

energiruder 6500 - - - - - - - - - -

5. UDVENDIGE D@RE

Malereftergang af udvendige

dgre, herunder smgring,

justering, udskiftning af

dgrpumper - afsat 150 - - - - - 150 - - - -

6. TRAPPER

Maleristandsattelse af
opgange 1.500 - - - - - - - 1.500 - -

7. PORTE/GENNEMGANGE

Ingen aktiviter - - - - - - - - - R

8. ETAGEADSKILLELSER
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Bygningsdel/aktivitet Udgift 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027

Ingen aktiviter - - - - - - - - - -

9. WC/BAD

Ingen aktiviter - - - - - - - - - -

10. KGKKEN

Ingen aktiviter - - - - - - - - - -

11. VARMEANLAG

Ingen aktiviter - - - - - - - - - R

12. AFL@B

Ingen aktiviter - - - - - - - - - R

13. KLOAK

Inspektion af draenledninger,
samt rensning af brgnde og
spuling af draenledninger 20 20 - - - - - - - - -
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Bygningsdel/aktivitet Udgift 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027

14. VANDINSTALLATION

Udskiftning af alle vandregr fra

varmecentral til fordelerrgri

inspektionsskakte til nye i

rustfri stal, inkl.

retableringsarbejder 3.000 - - - - - - - 3.000

Udskiftning af
varmtvandsbeholder 80 80 - - - - - - - - R

Afsat til Isbende partielle
reparationer pa
vandinstallationer 90 30 10 10 10 10 10 10 - - -

Byggeteknisk radgivning:
Forundersggelse af
vandinstallationer 30 30 - - - - - - - - -

15. GAS

Ikke relevant - - - - - - - - - R

16. VENTILATION
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Bygningsdel/aktivitet Udgift 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027
Service af

udsugningsaggregater 100 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10
Rensning af

ventilationskanaler fra alle

kgkkener og baderum 140 - - 140 - - - - - - -

17. EL/SVAGSTR@M

Ingen aktiviter - - - - - - - - - -

18. @VRIGE

Lebende service og
reparation af 16 stk.
elevatorer 1.500 150 150 150 150 150 150 150 150 150 150

Udskiftning af olie og ventiler
pa alle elevatorer 900 - 900 - - - - - - - R

19. PRIVATE FRIAREALER

Afsat til Isbende
reparationer/opretning af
sten- og asfaltbelaegninger 60 - - - 30 - - - - 30 -
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Bygningsdel/aktivitet Udgift 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027

20.1 STILLADS

Stillads med overdakning for
udskiftning af tag 2.600 - - - - - - - - - -

Stillads for overstrygning af
tag 800 800 - - - - - - - - -

Stillads/lift/platform for

renovering af vinduer 650 - - - - - 650 - - - -
20.2 BYGGEPLADS
Ingen aktiviteter 5% 116 54 16 10 9 166 9 233 10 8

Handvarkerudgifter ekskl.
moms 2436 1.124 326 210 179  3.486 179  4.893 200 168

UFORUDSETE UDGIFTER

Afsat belgb til uforudsete
udgifter 10% - - - - - - - - - _

o

BYGGETEKNISK RADGIVNING
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tidsplanlaegning,

kgrsel m.m.

| alt ekskl. moms

Bygningsdel/aktivitet Udgift 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027
Teknisk radgivning ifm. stgrre
renoveringsarbejder,
herunder budget- og
projektering, tilsyn,
aflevering m.m. 15% 402 185 54 35 29 575 29 807 33 28
Udgifter til udleeg til tryk,
3.082 1421 412 266 226  4.410 226 6.190 252 213
25% moms 25% 770 355 103 66 56 1.102 56  1.547 63 53
3.852 1.777 515 332 282 5.512 282 7.737 315 266

I alt inkl. moms
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